Fragor & Svar Kvarter 4

FRAGA

SVAR/KOMMENTAR

Har ni mojlighet att skicka en digital (dwg) grundkarta pa omradet
alternativt en kontur pa plankartan?

Finns det nagra mer konkreta l6sningar gallande parkeringen. Kommer p-
huset som namns byggas och kan man rdkna med att kunna anvédnda

denna? Och hur manga tuilldelas isf kvarter 4?

Finns det ambitioner fran kommunens sida att fa ner p-talet och finns det
isf riktlinjer som vi kan f6lja?

Antar att man annars ska l6sa parkeringen inom sitt omrade?

Har ni maojlighet att skicka en digital (dwg) grundkarta pa omradet
alternativt en kontur pa plankartan?
Svar: Grundkarta i dwg-format inhdmtas fran Stadsbyggnadskontoret.

Finns det ndgra mer konkreta |l6sningar géllande parkeringen. Kommer p-
huset som namns byggas och kan man rakna med att kunna anvanda
denna? Och hur manga tuilldelas isf kvarter 4?

Svar: Som framgar av punkt 2 Gemensamhetsanldggning i Bilaga 3
Projektspecifika villkor sa kan en gemensamhetsanlaggning komma att
skapas for p-platsandamal inom redovisat markomrade (se bilaga 3.2) om
blivande fastighetsagare till markanvisade fastigheter inom
detaljplaneomradet har behov av detta. Respektive ingaende fastighet
kommer i sadant fall att erhalla andelstal i bildad samfallighetsforening i
enlighet med vad som beslutas i lantmateriférrattning. Marken overlats
fran kommunen till samféllighetsforeningen utan ersattning.
Samfillighetsféreningen bekostar och uppfér sedan garaget/p-
décket/parkeringen sjalva.

Ovanstaende mojliga 16sning for p-platser erbjuds i sadant fall att nagon
eller nagra exploatorer inte dnskar uppféra parkeringar i garage inom egen
fastighet.

Finns det ambitioner fran kommunens sida att fa ner p-talet och finns det
isf riktlinjer som vi kan félja?

Svar: Forutsattningar gallande parkeringstal redovisas i bilaga 3.6 PM:
Parkerings- och mobilitetsutredning Fixfabriksomrdadet.

Antar att man annars ska l6sa parkeringen inom sitt omrade?
Svar: Garageparkering under hus och gardsbjalklag inom egen fastighet
medges i enlighet med detaljplan.

...undrar inledningsvis om vi méjligtvis kan fa ta del utav en digital
detaljplan?

...undrar inledningsvis om vi méjligtvis kan fa ta del utav en digital
detaljplan?
Svar: Digitalt kartmaterial inhamtas fran Stadsbyggnadskontoret.
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Kan vi utga ifran att parkeringshus vid Karl Johansgatan uppférs,
dvs ar det garanterat att samtliga kvarter inom garagetomten
forbinder sig att delta i den planerade
gemensamhetsanldggningen?

Om ja pa fraga 1, kan man da tanka sig ett alternativ dar
kvarterets parkeringsbehov till fullo tacks i
gemensamhetsanlaggningen, eller kommer det finnas
begransningar, vilka i sa fall?

Finns det nagon fastslagen p-lésen eller motsvarande for det
externa parkeringshuset (dvs. hur ska vi bedéma kostnaden for ett
sadant alternativ)?

Kan vi utga ifran att marken for parkeringsgaraget vid Karl
Johansgatan upplats utan ersattning (dvs ersattningen for marken
ingar i anbudspriset for bostadsbyggratten)? | annat fall, vilken
ersattning ska vi rakna med?

Om vi véljer ett alternativ med parkering inom kvartersmark (helt
eller delvis) finns det nagot som hindrar att parkering forlaggs
under en upphdjd gard i suterrangplanet?

Om ok med parkering under upphdjd gard (enligt punkt 5) ingar da
parkeringen i den BTA som vi ska betala for?

e Kan vi utga ifran att parkeringshus vid Karl Johansgatan uppfors,
dvs ar det garanterat att samtliga kvarter inom garagetomten
forbinder sig att delta i den planerade
gemensamhetsanlaggningen?

Svar: Som framgar av punkt 2 Gemensamhetsanldggning i Bilaga 3

Projektspecifika villkor sa kan en gemensamhetsanlaggning komma att

skapas for p-platsandamal inom redovisat markomrade (se bilaga 3.2)

om blivande fastighetsagare till markanvisade fastigheter inom

detaljplaneomradet har behov av detta. Respektive ingaende fastighet

kommer i sadant fall att erhalla andelstal i bildad samfallighetsférening i

enlighet med vad som beslutas i lantmateriférrattning. Marken éverlats

fran kommunen till samfallighetsféreningen utan ersattning.

Samfallighetsféreningen bekostar och uppfér sedan garaget/p-

dacket/parkeringen sjalva.

Ovanstaende majliga I16sning for p-platser erbjuds i sadant fall att

nagon eller nagra exploatérer inte dnskar uppfylla parkeringsbehovet i

garage inom egen fastighet.

e Omjapafraga 1, kan man da tanka sig ett alternativ dar kvarterets
parkeringsbehov till fullo tdcks i gemensamhetsanlaggningen, eller
kommer det finnas begransningar, vilka i sa fall?

Svar: Se svar for fraga 1.

¢ Finns det nagon fastslagen p-l6sen eller motsvarande for det
externa parkeringshuset (dvs. hur ska vi bedéma kostnaden for ett
sadant alternativ)?

Svar: Se svar for fraga 1.

¢ Kan vi utga ifran att marken for parkeringsgaraget vid Karl
Johansgatan upplats utan ersattning (dvs ersattningen fér marken
ingar i anbudspriset for bostadsbyggratten)? | annat fall, vilken
ersattning ska vi rakna med?

Svar: Se svar for fraga 1.

e Om vi véljer ett alternativ med parkering inom kvartersmark (helt
eller delvis) finns det nagot som hindrar att parkering férlaggs under
en upphdjd gard i suterrédngplanet?
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Svar: Parkering under gardsbjalklag medges i enlighet med
detaljplanebestdmmelser. Se bestammelser for plusmark och gs.

e  Om ok med parkering under upphdjd gard (enligt punkt 5) ingar da
parkeringen i den BTA som vi ska betala for?

Svar: Kopeskilling skall lagst erlaggas for ljus BTA enligt punkt 6.7 i

Markanvisningsavtal.

Hur kan ni sékerstalla att den mangd parkeringen som kravs i det externa
p-huset finns tillgangligt for a) bygglov, b)slutbevis?

e Kommer det exempelvis att kunna tas beslut om det externa p-
husets existens och utformning innan samtliga kvarter ar
markanvisade?

e Hur har redan markanvisade fastighetsagare resonerat?

e Hur ser tidplanen ut for dvriga markanvisningar, nar i tiden kan vi
rékna med att samtliga kvarter har en fastighetsagare?

e Undrar ocksa om det finns en utbyggnadsordning som vi kan fa ta
del av?

Hur kan ni sékerstalla att den mangd parkeringen som kravs i det externa
p-huset finns tillgangligt for a) bygglov, b)slutbevis?

Svar: Respektive exploator inom Bussgaragetomten forvantas uppfylla sitt
parkeringsbehov i garage inom egen fastighet. Sakerstallande av antal p-
platser i en eventuell extern p-anlaggning lamnas inte. Som anges i Bilaga
3, Projektspecifika villkor, punkt 2, kan en gemensamhetsanlaggning
komma att skapas for andamalet. Mojligheten avser foretradesvis sadant
fall att ndgon/nagra exploatorer efterfragar kompletterande p-platser for
uppfyllande av p-behov. | sadant fall att exploator 6nskar nyttja den
eventuella mojligheten innebar detta dven att exploatoren far riskbedoma
och ta stallning till forekommande osdkra parametrar géllande bland annat
blivande andelstal, anldggnings-/uppférandekostnader.

o Kommer det exempelvis att kunna tas beslut om det externa p-
husets existens och utformning innan samtliga kvarter ar
markanvisade?

Svar: Beror av exploators vilja att ta kostnadsrisk. Sannolikt valjs

anladggande av markparkering i ett forsta steg.

e Hur har redan markanvisade fastighetségare resonerat?
Svar: Parkering i garage inom egen fastighet.

e Hur ser tidplanen ut for 6vriga markanvisningar, nar i tiden kan vi
rakna med att samtliga kvarter har en fastighetsagare?
Svar: Resterande tva kvarter planeras markanvisas 2021-2022.

e Undrar ocksa om det finns en utbyggnadsordning som vi kan fa ta
del av?

Svar: Utbyggnadsordning foreskrivs inte. Exploatorer skall samordna

byggnation och 6vriga aktiviteter i enlighet med bilaga 3,
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Projektspecifika villkor, punkt 5.1. Infrastruktur inkl. gator (exkl. slutligt
toppskikt) inom allman plats fardigstalls for hela Bussgaragetomtens
omrade infér byggstart inom kvartersmark.

4 e Fraga 1; hur ar tanken med detta p-hus contra var mgjlighet att
uppfylla P-normen for kv 4? Om inte huset byggs?

e Fraga 2; och om det byggs vad blir isa fall P-talet parkeringar for
kv 4?7 Och kostnad?

e Fraga 3: kommer det att vara angoringsplatser samt Hcp platser i
narheten av kv 4? Som uppfyller stadens riktlinjer?

e Fraga 1; hur ar tanken med detta p-hus contra var magjlighet att
uppfylla P-normen for kv 4? Om inte huset byggs?
Svar: Respektive exploatér inom Bussgaragetomten forvantas uppfylla
sitt parkeringsbehov i garage inom egen fastighet. Sakerstallande av
antal p-platser i en eventuell extern p-anlaggning ldmnas inte. Som
anges i Bilaga 3, Projektspecifika villkor, punkt 2, kan en
gemensamhetsanlaggning komma att skapas for andamalet.
Mojligheten avser foretradesvis sadant fall att nagon/nagra exploatorer
efterfragar kompletterande p-platser for uppfyllande av p-behov. |
sadant fall att exploatdr 6nskar nyttja den eventuella méjligheten
innebar detta aven att exploatdren far riskbedéma och ta stallning till
forekommande osakra parametrar gallande bland annat blivande
andelstal, anlaggnings-/uppférandekostnader.

o Fraga 2; och om det byggs vad blir isa fall P-talet parkeringar for kv
47? Och kostnad?
Svar: Se svar pa fraga 1.

e Fraga 3: kommer det att vara angdringsplatser samt Hcp platser i
narheten av kv 4? Som uppfyller stadens riktlinjer?

Svar: Utformning av angransande allman platsmark redovisas i bilaga

3.14 till Projektspecifika villkor.




